Afskrift-af

Vedtaegter

for

Ejerlejlighedsforeningen KONGENSGAVEVEJ 9-47

1.

Navn, hjemsted og formal.

Foreningens navn er "Ejerlejlighedsforeningen KONGENSGAVEVEJ 9 -- 47", dens hjemsted er

\ GribskovHelsinge kommune. Foreningens formal er at administrere ejendommene matr. nr. 4 no, 4 np,

4 nq og 4 nr Helsinge by og sogn, og varetage medlemmernes falles interesser, herunder sgrge for ro

og orden i ejendommen, at ejendommens vedligeholdelsesstand altid er forsvarlig, at ejiendommen er

tilbarlig forsikret og i @vrigt udgve alle de nedenfor anferte ngdvendige funktioner, der pahviler

foreningen og i det hele taget at repraesentere medlemmerne og treeffe beslutninger for disse i feelles-
anliggender ejendommen vedrgrende.

2.
Medlemmerne.

Foreningens medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af ejerlejligheder i ejendommene
matr. nr. 4 no, 4 np, 4 nq og 4 nr Helsinge by og sogn.

Rettigheder og forpligtigelser fordeles indbyrdes mellem medlemmerne efter de respektive
ejerlejligheders fordelingstal. Skulle der veere to eller flere ejere af en ejerlejlighed, haefter de solidarisk
for samtlige de ejerlejligheden pahvilende forpligtelser.

Enhver ejer har pligt til at vaere medlem af foreningen. Medlemspligten indtreeder samtidig med
tinglysning af ejerlejlighedsskade (savel betinget som endeligt skede) og indtraedende medlemmer
erholder ved indtraedelsen anpartsvis andel i foreningens formue og geeld efter fordelingstal.

Ophgrer et medlem med at veere ejer af en ejerlejlighed i eiendommen ved salg eller pa anden
made, bortfalder for den pagaeldende de med medlemskabet hgrende rettigheder og forpligtigelser,
derunder krav pa andel i foreningens formue. Meddelelse om ejerskifte og dermed felgende udtraeden
for den tidligere ejer og indtraeden for den nye ejer i foreningen skal senest 14 dage efter
ejerlejlighedens overtagelse fremsendes til administrator, jfr. § 123. Den tidligere ejers medlemspligt
opharer fgrst nar den nye ejers skade er tinglyst som endeligt uden praejudicerende rets-
bemaerkninger. Indtil da heaefter savel det indtreedende som det udtraedende medlem solidarisk overfor

Medlemmernes bidrag.

De enkelte medlemmer betalere fra tidspunktet for overtagelsen af lejligheden til foreningen i
forhold til ejerlejl9ighedensfordelingstal et manedligt biddrag til deekning af alle ejendommens faelles
udgifter, jfr. nedenfor isaer §§ 6, 7 og 8.

Bidraget starrelse fastsaettes af bestyrelsen pa grundlag af et af denne udarbejdet driftsbudget
for det kommende regnskabsar, hvilket driftsbudget forelaegges generalforsamlingen til godkendelse ,
jfr. § 10 h og i. Bidraget erleegges manedsvis forud og med forfaldsdag og Igbetid som geeldende for
leje. | tilfeelde af stgrre uforudsete og uopseettelige udgifter, der ikke kan daekkes af de faste bidrag,
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skal bestyrelsen veere berettiget til at opkreeve ekstraordinaere bidrag. Medfgrer arbejdet udfert af en
ejer i dennes lejlighed forggelse af de feelles udgifter, foreningen skal afholde, pahviler det
vedkommende ejerlejlighedsejer at tilsvare foreningen de pageeldende merudgifter. Ved for sen
betaling forrentes restancer fra forfaldsdagen at regne med 5 % over Nationalbankens diskonto il
enhver tid, dog mindst 8%.

Foreningen kontante midler skal — bortset fra kassebeholdning ngdvendig for den daglige drift —
veere anbragt pa konto i anerkendt pengeinstitut.

4,
Medlemmers haeftelse.

For foreningens forpligtigelser heaefter medlemmerne udadtil personligt og solidarisk, men
indbyrdes i det omfang, det er muligt, pro rata i forhold til ejerlejlighedens fordelingstal.

Segsmal vedrgrende forpligtelser, som ejerlejlighedsforeningen har pataget sig, skal rettes til
foreningen, idet denne principalt haefter for disse forpligtelser, medens de enkelte medlemmer kun
haefter subsidieert.

Til sikkerhed for de i § 3 naevnte bidrag, og igvrigt for ethvert krav, som foreningen matte fa pa
et medlem, herunder udgifter ved et medlems misligholdelse, er naerveerende vedteegter tinglyst for et
belgb stort kr. 10.000.--, med pant i hver enkelt ejerlejlighed. Den saledes eksisterende pantsikkerhed
forhgjes med kr. 15.000.00 til i alt at udgere kr. 25.000,00.

Forhgjelsen af sikkerhedsstillelsen skal ske ved fgrstkommende ejerskifte.

Savel den oprindelige pant som forhgjelsen skal have ferste prioritets panteret i hver enkelt
ejerlejlighed.

| forbindelse med optagelse af faelleslan i henhold til lovligt vedtaget generalforsamlings-
beslutning er bestyrelsen bemyndiget til at underskrive lanedokumenter jfr. tegningsreglerne i § 12.

5.

Benyttelse.

Ejerlejlighederne ma, hvor andet ikke er szerskilt bestemt, kun benyttes til beboelse for een
husstand.

Til hver ejerlejlighed er harer et i kaelderen beliggende kaelderrum.

Enhver ejerlejlighedsejer er forpligtet til at udave sin medbenyttelsesret til de faelles bygnings-
dele, installationer, anleeg og indretninger pa hensynsfuld og forsvarlig made og er pligtig til ngje at
efterkomme de af bestyrelsen fastsatte ordensforskrifter.

Da den samlede bebyggelse skal fremtraede som et harmonisk hele, er det ikke tilladt den
enkelte ejerlejlighedsindehaver at foretage aendringer af ejendommens ydre, facader eller gavipartier,
tagflader, vinduer, vinduespartier og udvendige dare, ligesom de oprindelige farver ikke ma endres
individuelt.

Udfra tilsvarende hensyn er det heller ikke tilladt at opsaette skilte, radio-- og tv--antenner, flag-
steenger og lignende.

En ejerlejlighedsejer ma ikke foretage sadanne indvendige forandringer og installationer i ejer-
lejligheden, der sveekker ejendommens baerende konstruktion eller medfarer indgreb i ejendommens
tekniske installationer eller i det hele taget foretage forandringer, der er til gene for de gvrige ejerlejlig-
hedsejere. Bestyrelsen traeffer i hvert enkelt tilfeelde den endelige afgerelse der ikke kan indbringes for
voldgift.

6.

Udvendig og indvendig vedligeholdelse.

Den udvendige vedligeholdelse (derunder fornyelser), der foranstaltes og betales af ejerlejlig-
hedsforeningen, omfatter blandt andet tage, facader, indgangspartier og trapper, keeldergange,
centralvarmeanleeg, vaskerier med vaskemaskiner m.v., parkanleeg med veje og stier samt
legepladser og alle ovrige feellesarealer, faelles antenneanleeg og feellesanleeg igvrigt, herunder
forsyningsledninger og feellesinstallationer indenfor de enkelte ejerlejligheder, indtil disses individuelle
forgreninger i ejerlejlighederne.
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Bestyrelsen treeffer beslutning om, hvilke udvendige vedligeholdelsesarbejder, der skal
foretages.

Mindre udvendige vedligeholdelsesarbejder kan administrator lade udfgrer.

| forbindelse med de ngdvendige reparationer og lignende er administrator og de af denne
rekvirerede handveerkere berettiget til at fa adgang til ejerlejlighederne.

Den fulde indvendige vedligeholdelse pahviler den enkelte ejerlejlighedsindehaver, der er pligtig
stedse at sorge for, at ejerlejligheden er vel vedligeholdt. Den indvendige vedligeholdelse omfatter
saledes ikke alene tapetsering. Maling m.v., men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dgre,
vinduer og eventuelt teetningslister og al ejerlejlighedens udstyr, herunder el — ledninger, el — kabler, el
— kontakter, radiatorer med ventiler, vandledninger, vandhaner, sanitetsinstallationer m.m., kort sagt
alt, hvad der forefindes indenfor ejerlejlighedens omrade samt indvendige brgstninger og gulve pa
altaner.

Hvis en ejerlejlighedsejer groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt eller forsemmelsen er til
gene for andre ejerlejlighedsindehavere, kan ejerlejlighedsforeningen palaegge vedkommende at
foretage forngden vedligeholdelse og istandsaettelse indenfor en naermere fastsat frist. Efterkommer
ejeren ikke foreningens paleeg, kan bestyrelsen lade ejerlejligheden istandsaette for ejerlejligheds-
indehaverens regning og om forngdent s@ge fyldestgjort i foreningen panteret i ejerlejligheden til
deekning af udgifterne.

7.

Forsikringer.

Forsikringer, sasom bygningsbrandforsikring, kombineret hus-- og grundejerforsikring, glas-
forsikring m.v. er feelles for samtlige ejerlejligheder i ejendommen og omfatter ogsa faellesanleeg.
Forsikringerne kan derfor ikke opsiges af den enkelte ejerlejlighedsindehaver, men kun af foreningen.
Uanset eventuel modstaende bestemmelse i ejendommens brandforsikringspolice er ejerlejligheds-
indehaveren pligtig efter brandskade at genopfgre ejerlejligheden. Andel i udgifterne til forsikringer
betales af ejerlejlighedsindehaverne til foreningen efter fordelingstal.

8.

Varmeregnskab m.v.
Samtlige udgifter til driften af varmeanleegget, der—erfaliesfor—ejerlejlighedsejendemmene-

—og til ejendommens opvarmning, fordeles efter fordelingstal
mellem de enkelte ejerlejligheder, idet fordelingen sker for hver ejerlejlighedsblok (seerskilt matr. nr.)
for sig. Generalforsamlingen kan dog vedtage at fordelingen indenfor hver blok skal ske efter malt
varmeforbrug. Installation af varme-- og varmtvandsmalerevandmalere skal i sa fald betales af de
enkelte medlemmer.

99:

Funkti leiligheder.

10.

Generalforsamling.

a) Ejerlejlighedsforeningen gverste myndighed er generalforsamlingen. Foreningens general-
forsamling afholdes i GribskovHelsirge kommune.

b) Generalforsamlingen afholdes i hvert ars april kvartal;ferste-gang-apritkvartal-1988. General-
forsamlingen indkaldes af bestyrelsen eller administrator med mindst 2044 dages og hgjest
4028 dages varsel, ekstraordinger generalforsamling dog mindst 8 dages og hgjest 14 dages
varsel, ved anbefalet-brev eller ved indkaldelse omdelt af en af ejendommens funktionzer.

c) Adgang til generalforsamlingen har ejerlejlighedsforeningens medlemmer med ledsager samt
administrator og revisor.
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Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag, der
agtes stillet af bestyrelsen pa generalforsamlingen, skal fremga af indkaldelsen.

Ethvert medlem har ret til at fa et nsermere angivet emne behandlet p& generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afgarelser kan indbringes for generalforsamlingen af ethvert medlem,
hvem afgarelsen vedrarer.

-Forslag fra medlemmerne ma for at komme til behandling pa den ordinaere generalforsamling
veere indgivet skriftligt til bestyrelsen senest 164 dage fgr generalforsamlingens afholdelse.
Bestyrelsen eller administrator sarger for at eventuelle indkomne forslag straks udsendes til
medlemmerne.

Det reviderede regnskab for det forlgbne ar skal fglge med indkaldelsen til den ordinzere
generalforsamling.

Dagsorden for den ordinzere generalforsamling skal omfatte:

1) Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne ar.

2) Fremlaeggelse af arsregnskab til godkendelse.

3) Forslag

4) Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommene til godkendelse.

5) Godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder fastseettelse af stgrrelsen af den
enkelte ejers arlige bidrag.

6) Valg af medlemmer til bestyrelsen.

7) Valg af 2-suppleanter.

8) Valg af revisor.

9) Eventuelt.

Generalforsamlingen vaelger selv ved simpelt stemmeflertal en dirigent, der leder forsamlingen og
afggr alle spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade og stemmeafgivningen.
Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpelt stemmeflertal. Hver ejerlejlighed — savel
solgte som usolgte — giver én stemme. Hvis der matte veere flere ejere af en ejerlejlighed har
disse tilsammen kun én stemme. Hvis ejerlejlighedsforeningen ejer ejerlejligheder, jfr. § 9, giver
disse ejerlejligheder dog ingen stemme.
Stemmeretten kan udgves i henhold til skriftlig fuldmagt, der dog kun kan gives til en anden
ejerlejlighedsejer, _bestyrelsen eller en advokat. En ejerlejlighedsejer kan dog hgjst stemme i
henhold til 2 fuldmagter.
Til vedtagelse af beslutninger om aendring af vedtaegterne eller om foreningsoplgsning samt
omforandring af feelles bestanddele og tilbehar (herunder afgivelser af feellesarealer til ejerlejlig-
hedsejer) eller om salg og/eller pantsaetning af disse kraeves, at mindst 2/3 af de stemme-
berettigede efter fordelingstal er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at beslutningen
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer. Er det naevnte antal ikke repraesenteret pa den
pageeldende generalforsamling, og har forslaget ikke kunne opna mindst 2/3 af de tilstede-
vaerende stemmer, er det bortfaldet. Er 2/3 stemmeberettigede efter fordelingstal ikke
repraesenteret pa generalforsamlingen, men beslutningen dog vedtaget med 2/3 af de tilstede-
veerende stemmer, indkalder bestyrelsen inden 14 dage en ny overordentlig generalforsamling, pa
hvilken forslaget kan vedtages med 2/3 af de afgivnhe stemmer, der er repreesenteret pa
generalforsamlingen. Fuldmagter til mgde pa ferste generalforsamling skal, for sa vidt de ikke
udtrykkelig matte veere tilbagekaldt, anses for gyldige ogsd med hensyn til den anden general-
forsamling.
AEndring af fordelingstal kraever fuldsteendig enighed mellem samtlige medlemmer af ejerlejlig-
hedsforeningen.
Over det pa en generalforsamling passerede indfgres en kort beretning i en dertil af bestyrelsen
autoriseret protokol, der underskrives af dirigenten og bestyrelsens tilstedeveerende medlemmer.
Ekstraordinzer generalforsamling afholdes

nar bestyrelsen finder anledning dertil,

nar det til behandling af et angivet emne begaeres mindst ¥4 af foreningens medlemmer, eller

nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

104.

Bestyrelse.

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen og skal besta af 5 medlemmer. Valgbare er kun

foreningens medlemmer samt disses aegtefeeller. Dog kan to eegtefeeller ikke samtidig veere
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medlemmer af bestyrelsen. Hvis der matte vaere flere end én ejer af en ejerlejlighed, kan disse dog
ikke samtidig veere medlem af bestyrelsen.

BestyrelsenBen—valgte—delaf-bestyrelsen afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted. Kommer
antallet af bestyrelsesposter ned under 3, supplerer bestyrelsen sig med den for det afgaede medlem

valgte suppleant, saledes at antallet stadig andrager mindst_3 medlemmer. De sdledes indtradte
medlemmer fungerer indtil ferstkommende generalforsamling. Findes ingen suppleanter, supplerer
bestyrelsen sig selv.

Bestyrelsen veaelger selv sin formand og fastseetter selv sin forretningsorden.

Bestyrelsen har ledelsen af ejerlejlighedsforeningens anliggender. Det pahviler bestyrelsen at
sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens faellesanliggender. Den drager saledes, som
anfart, omsorg for blandt andet ejendommens varme--, el-- og vandforsyning, renholdelse, vedlige-
holdelse, fornyelser samt tegning af forsikringer, ligesom den fordeler udgifterne pa de enkelte
ejerlejligheder. Bestyrelsen kan ansaette forngden medhjeelp til udgvelsen af de ovenfor naevnte funk-
tioner, herunder viceveert og eventuelle inspektar.

Bestyrelsen fgrer et fuldsteendigt og nejagtigt regnskab over foreningens indteegter og udgifter
samt udarbejder et arligt driftsregnskab med status.

Bestyrelsen indkaldes, hvis et af bestyrelsens medlemmer forlanger det. Bestyrelsen er
beslutningsdygtig nar 32 medlemmer er til stede. Stdr stemmerne lige, er formandens stemme
afgerende.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning af forhandlingerne.
Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

112.

Tegningsret.

Ejerlejlighedsforeningen tegnes af 3 medlemmer af bestyrelsen. Bestyrelsen kan meddele
administrator prokura.

123.

Administration.

Bestyrelsen skal antage en ejendomskyndig advokat eller anden kyndig bistand, der som
administrator forestar ejendommens daglige drift for foreningen.

Administrator kan af bestyrelsen opsiges med 6 maneders varsel til fratreedelse ved et
regnskabsars udlgb jfr. dog naeste stykke. Opsigelse kan af administrator indbringes for en general-
forsamling.

Revisor.

Pa hvert ars ordinzere generalforsamling veelger foreningen en statsautoriseret revisor til at
revidere arsregnskabet.

Revisor, der honoreres af foreningen, kan genveelges.

Ejerlejlighedsforeningens regnskabsar er kalenderaret.

Arsregnskabet underskrives af bestyrelsen samt forsynes med revisorpategning.

145.
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Misligholdelse.

Safremt en ejer (eventuelt dennes lejer) i veesentlig grad overtreeder vedteegternes
bestemmelser om ejerlejlighedens anvendelse eller pa anden made groft generer eller forulemper de
gvrige ejere eller gor sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter den til enhver tid geeldende leje-
lovgivning berettiger ejeren af en udlejningsejendom til at ophaeve lejemalet, kan enhver ejer forlange,
at bestyrelsen palaegger den pageeldende ejer at fraflytte sin ejerlejlighed og enten afhaende eller
udleje den til en af bestyrelsen godkendt trediemand.

156.
Tvister.

Enhver tvist der opstar mellem ejerlejlighedsforeningen og dens medlemmer afgeres ved de
almindelige domstole.

167.

Ejerlejlighedsforeningens oplgsning.

Matte forudsaetningerne for ejerlejlighedsforeningens fortsatte bestaende ikke mere veere il
stede, og foreningens oplgsning derefter er vedtaget pa den i § 948, stk. n) naevnte made, vaelger
generalforsamlingen et likvidationsudvalg, der foretager de fornadne skridt til ejerlejlighedsforeningens
oplgsning.
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